UCHWALA NR 134/X111/2026
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

z dnia 12 marca 2026 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrebu geodezyjnego Skierki, w gminie Czernice Borowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153, 1436) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust.2, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwaty
Nr 87/VI11/2025 Rady Gminy Czernice Borowe zdnia 26 czerwca 2025r. wsprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu geodezyjnego - Skierki,
w gminie Czernice Borowe, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernice Borowe
zatwierdzonego  uchwala Nr 191/XXI1/02 Rady Gminy Czernice Borowe zdnia 26 kwietnia 2002 r.
zmienionego uchwaty Nr 194/XXIV/05 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 24 pazdziernika 2005 r., Rada
Gminy Czernice Borowe uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrgbu geodezyjnego Skierki, w gminie Czernice Borowe, w dalszej cze$ci uchwaty zwanego planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1)rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernice Borowe, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernice Borowe o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
przyjety uchwatg Nr48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r., w ktérym
okreslono wystgpujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazéw priorytetowych;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

4) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumieé krajobraz priorytetowy okreslony w audycie,
o ktérym mowa w pkt 1;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegitoé¢ lica $ciany budynku, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie
nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapéw, balkonéw, schodéw wejsciowych, podestéw oraz podziemnych
czesei budynkéw, ktére mogg by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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8) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan uchwalony niniejsza uchwala;

9) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupeklniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r,,
poz. 2404);

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod terendw
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych:

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajgce tereny = oréznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenéw;
4) przeznaczenie terenéw;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
7) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM;
2) teren drogi giéwnej oznaczony symbolem KDG;
3) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR.

2.Dla terenéw wymienionych wust.] obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 2 i 4.

§ 5. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego: obowigzuje  ksztaltowanie = zabudowy  zgodnie = z wyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu izabudowy
okreslonymi w §9 oraz w przepisach szczegétowych dla terenéw.

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochromy Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wéd powierzchniowych i podziemnych, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane

zloza, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
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2) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;
3) na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazu poprzez:

a) ustalenie zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnego z okreslonym w audycie krajobrazowym
typem krajobrazu — wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych
pola sredniej wielkosci — kod krajobrazu 14-318.64-064,

b) nakaz zachowania czedci dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla terendw;

4) ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem w zasiggu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr215 — Subniecka Warszawska, uzytkowanie izagospodarowanie nie moze stanowié Zrédia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdzialaja zagrozeniom s$rodowiskowym  zracji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajgcych w obszarze
objetym planem jako$¢ wéd gruntowych i uzytkowych;

5) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosei dotyczace
wytwarzania haltasu, wibracji, - promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, za wyjatkiem drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG, sieci infrastruktury technicznej
oraz terendw oznaczonych symbolem RZM w odniesieniu do chowu i hodowli zwierzat w liczbie do
150DJP ( duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza),

d) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych

mowa w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terenéw oznaczonych symbolem RZM jak dla teren6w
zabudowy zagrodowej;

7) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wdd opadowych iroztopowych
ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
wtym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspédlczesnej: na obszarze objgtym planem
nie wystepujg: obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkowe stanowiska
archeologiczne ani obiekty débr kultury wspoiczesne;j.

‘§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala sic wymagan wynikajgcych z potrzeb Kksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi gléwnej oznaczony symbolem
1KDG;

2) ze wzgledu na specyfike i sposob zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 — niewielki fragment
drogi wojewddzkiej nr 617 nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw oznaczonych symbolem RZM;
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2) dopuszcza sie sytuowanie budynkOow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do bocznych granic dziafki z tolerancja do
5°, nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw o innym kierunku kalenicy;

4)ydla dachéw wustala sie pokrycie dachéwka ceramiczng, blachodachéwks, blachg lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, bragzowych, grafitowych, czarnym z zakazem stosowania
koloréw jaskrawych;

5) dla elewacji budynkéw wyklucza sig stosowanie koloréw jaskrawych;

6) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegblnych terenéw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikéw: dla zabudowy zagrodowej —
1 miejsce postojowe na 1 dom/1 lokal mieszkalny,
8) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych:
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 7,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez scian oslonowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegbélowe zasady w zakresie scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 3,
parametry:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

b) dla terendéw, o ktérych mowa w lit. a — kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
"60°-120° lub tozsamy z granicami dziatki podlegajacej podziatowi;
3) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalefi dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okre$lonych w pkt 2 w przypadku wydzielen:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.
§ 11. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ minimalnych pewierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenéw nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szezegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) dla istniejgcych budynkéw, ktérych obecny sposdb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

2) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje wyrézniony
na rysunku planu pas technologiczny o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi);

3) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, hatd, nasypéw,

c) zakaz sadzenia drzew ikrzewéw, ktérych naturalna wysoko§¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz
o rozbudowanym systemie korzeniowym, nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow.

§ 14. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:
1) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) gléwne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym
stanowi droga wojewdédzka DW617 relacji Przasnysz-Ciechanéw — teren drogi gléwnej oznaczony
symbolem 1KDG,

b) dostep do zewnetrznego ukladu drég stanowi droga gminna DG 320239W relacji droga powiatowa
nr 1202W (Rostkowo) — droga wojewodzka nr 617 (Skierki) sgsiadujaca z obszarem objgtym planem od

strony zachodniej;

2) zachowuje si¢ istniejacy sposéb obstugi komunikacyjnej siedlisk rolnych — terendw oznaczonych
symbolem RZM oraz gruntéw ornych i upraw — terenéw oznaczonych symbolem RNR poprzez istniejace
w ramach poszczegolnych nieruchomosci, terenéw dojazdy gospodarcze;

3) sposéb zagospodarowania fragmentu pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej wymienionej w pkt. 1 lit. a formuluje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 3;

§ 15. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie teren6w w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudewywany
system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudoweg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz budowe nowych sieci,
obiektdw iurzadzefi infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych, wtym
dotyczacych chronionych gruntéw rolnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych, technologicznych iprzeciw -
pozarowych z gminnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem zawartym w lit. d, )

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociaggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

¢) minimalna $rednica projektowanych przewodow wodociggowych — 32 mm,

d) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych ujgé wody,

€) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub z wykorzystaniem
przydomowych oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dzialki poprzez
infiltracje powierzchniowa ipodziemng do gruntu poprzez stosowanie systemOw rozsgczajacych,
zbiornik6w odparowujgcych iretencyjnych, studni chionnych lub poprzez rowy ikanaly, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni utwardzonej: drég, parkingéw, placow manewrowych
iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczaé z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (np. osadnik zawiesin, separator ropopochodnych), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgcg i w zaleznosci od potrzeb rozbudowywang sie¢
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przyfaczania do sieci) 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédlta ciepla zzastosowaniem paliwem
ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu plynnego oraz innych nosnikéw (w tym stalych)
spalanych w urzadzeniach spelniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wsp6lnego zr6dla ciepta dla grupy obiektow,

" b) dopuszcza “ sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

¢) wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych

odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢: wykorzystanie istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia ich rozbudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy-
drenarskie) wykonanych wramach zadan inwestycyjnych ,Przasnysz-Leszno II” i, Skierki”, przy
zmianie sposobu uzytkowania terenu, konieczne jest zabezpieczenie badZ przebudowa urzadzen
melioracji w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowigzuje
postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
kolidujacych zrealizowang inwestycja, konieczne jest rozwiazanie kolizji w sposéb zapewniajacy
prawidtowy odplyw wdd zgodnie z przepisami odrg¢bnymi.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
nastepujacy teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: fragment drogi wojewoddzkiej DW617 relacji Przasnysz-Ciechanéw - teren oznaczony
symbolem 1KDG;
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§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolem RZM — 5%;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RNR, KDG — 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla teren6w

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) teren elektroenergetyki;

3) warunki zagospodarowania:

a) lokalizacje zagospodarowania ustalonego w pkt 2 lit. a, b dopuszcza si¢ poza oznaczonymi na rysunku
planu gruntami rolnymi chronionymi na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) wyklucza si¢ chéw ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 150 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza),

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanié nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 8,0 m,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa: 12,0 m,
- pozostate budynki gospodarcze, garaze, obiekty elektroenergetyki: 6,0 m;
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: od 30° do 45°,
- dla pozostatych budynkéw: od 10° do 45°;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14 ,
b) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2) warunki zagospodarowania:
a) fragment istniejacej drogi wojewédzkiej DW nr 617,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0 m do 4,9 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
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d) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren gk i pastwisk,
b) teren wod powierzchniowych srodladowych;
3) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernice Borowe zatwierdzonego uchwala Nr 100/IX/2003 Rady Gminy Czernice
Borowe z dnia 10 grudnia 2003 r.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernice Borowe.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalagcznik nr 2 do uchwaly nr 134/X111/2026
Rady Gminy Czernice Borowe

z dnia 12 marca 2026 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernice Borowe o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6Z. zm.) budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzedi wodociaggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociagéw izaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) zadania wlasne gminy.

§ 3. Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegblne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 1. poz. 43)
okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, cieplo i paliwa gazowe
nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw idrég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsi¢biorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucjg energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewniac realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu  Sciekéow (Dz. U. 2z2024r., poz. 757) okre§la, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, wtym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844, 1846). ustawie
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22025r. poz. 1153, 1436) oraz ustawie zdnia
11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z pdz. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktdrych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w Uchwale budzetowej Rady Gminy Czernice Borowe.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédel zewnetrznych, tj. m.in.: ze
$rodkéw  wilasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych

i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 134/X111/2026
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 12 marca 2026 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong.
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