OPIS ZAGOSPODAROWANIE

AKTUALIZACJA NA DZIEN 05.05.2021 R.




OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. DANE OGOLNE
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest ,,Przebudowa i rozbudowa budynku wielorodzinnego wraz z
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Rostkowo”

na dziatce obreb 0022, Rostkowo nr ew. 57/24

Zakres opracowania obejmuje zmiane konstrukcji dachu przebudowe pomieszczen w taki

sposob aby mozna byto uzyskaé pieé¢ mieszkan wykorzystywanych na potrzeby socjalne. Roz-
budowie i przebudowie bedzie podlegac klatka schodowa w celu dostosowania jej do obec-
nie obowigzujgcych przepiséw. Zostanie docieplona elewacja oraz wymienione wszystkie
otwory okienne i drzwiowe. Stropodach zostanie docieplony a funkcje dachu przejmie no-
woprojektowany dach o konstrukcji drewnianej. Przebudowany zostanie réwniez system
ogrzewania na ogrzewanie elektryczne zasilane z projektowanych ogniw fotowoltaicznych,
uzupetnienie energii stanowi¢ bedzie zasilanie z sieci energetycznej miejscowej. Dodatkowo
w catym budynku zostanie wymieniona instalacja elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna
oraz zostanie przeprowadzony generalny remont wszystkich pomieszczen.

2. INWESTOR
Gmina Czernice Borowe z siedzibg w Czernicach Borowych
ul. Dolna 2; 06-415 Czernice Borowe

woj. mazowieckie, pow. przasnyski

3. ADRES INWESTYCJI
Budynek wielorodzinny w Rostkowie
06-415 Czernice Borowe, Rostkowo nr 12

oprac. dziatka nr 57/24 obreb 142203 2.0022 Rostkowo

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa z Inwestorem
Aktualna mapa geodezyjna terenu w skali 1:500. do celéw projektowych

2.

3. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p. zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szcze-
gotowego zakresu i formy projektu budowlanego

5. Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

6. wizjalokalna
Wyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8. uzgodniona z inwestorem koncepcja architektoniczno- urbanistyczna.

1. LOKALIZACIA



Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie dziatki nr ew. 57/24, w Rostkowie,
Rostkowo 12, 06-415 Czernice Borowe. Zakres opracowania, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym oznaczono ciggtga linig koloru niebieskiego i miesci sie w oznaczeniu A-B-C-D-E-F.

2. CEL ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem przebudowy budynku jest uzyskanie nowoczesnych oszczednych i spetniajgcych aktu-
alne wymogi powierzchni mieszkalnych dla najubozszej grupy spotecznej w Gminie Czernice
Borowe. Przebudowa i rozbudowa przedmiotowego budynku zapewni dodatkowo zachowa-
nie obiektu ktory nieremontowany w niedalekiej przysztosci mogtby zostac rozebrany z uwa-
gi na jego aktualny stan techniczny.

Budynek znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie parafii pod wezwaniem $w. Stanistawa
Kostki. Budynek kosciota znajdujgcy sie w sgsiedztwie stanowi niejako miejsce kultu religij-
nego do ktérego przybywajg pielgrzymi z réznych stron $wiata i pozostawienie w jego okolicy
nieremontowanego budynku mieszkalnego ktéry jest wtasnoscia Gminy znaczgco obniza
range miejscowosci jako lokalizacji turystyczne;.

Przewiduje sie kompleksowaq realizacje przedmiotu inwestycji.

3. PRZYJETE ZAtOZENIA PROJEKTOWE

W obliczeniach i zatozeniach projektowych przyjeto parametry techniczne urzadzen i
materiatdw, okreslonych, konkretnych producentéw z uwagi na koniecznos¢ doboru
indywidualnych rozwigzan do oczekiwaé Zamawiajgcego w taki sposdb aby mozna byto
uzyska¢ maksymalnie najlepsze rozwigzania dla przedmiotowej inwestycji. Opisujg one
jedynie podstawowe parametry ktore musi spetniaé produkt zastosowany przez wykonawce.
Ewentualne zastosowanie przez wykonawce robdt, innych urzadzen i materiatéw jest
mozliwe pod warunkiem, ze zaproponowane inne urzgdzenia i materiaty:

a. Charakteryzuja sie parametrami technicznymi nie gorszymi, niz urzadzenia i materiaty

przyjete w projekcie.
b. Uzyskajg aprobate Inwestora i Projektanta.
c. Nie wptyng na zwiekszenie kosztoéw realizacji inwestycji.

Il. DANE SZCZEGOtOWE

1. STAN ISTNIEJACY
Dziatka nr ew. 57/24, jest uzbrojona i zabudowana elementami zagospodarowania terenu:

Istniejgcy budynek mieszkalny do przebudowy

Istniejgcy zbiornik na scieki komunalne do rozbidrki
istniejgcy budynek magazynowy

istniejgce elementy matej architektury,

istniejgcy drzewostan

istniejgce drogi i chodniki z ptyt betonowych chodnikowych
istniejgce sieci podziemne zgodnie z mapa

ogrodzenie terenu
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1.1. DOJSCIA | DOJAZDY DO DZIAtKI

Dziatka nr. ew. 57/24; posiada dojscia i dojazd przez istniejgcy zjazd z drogi publicznej ktéry
nie podlega przebudowie. Dojscia i drogi nie podlegajg przebudowie.

1.2. UZBROJENIE TERENU

e SIEC WODOCIAGOWA
Na terenie dziatki znajdujg sie sie¢ wodociggowa budynek posiada przytacze

e SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
Na terenie dziatki znajduje sie sie¢ kanalizacji, budynek posiada przytgcze kanalizacji

e SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Na przedmiotowej dziatce znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna,
budynek posiada przytacze

e SIEC GAZOWA
Nie dotyczy

2. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Niniejsze opracowanie przewiduje przebudowe i rozbudowe budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego w miejscowosci Rostkowo. Istniejgcy budynek zostanie rozbudowany o
czesc klatki schodowej oraz pochylnie dla niepetnosprawnych.

Powierzchnia zabudowy przed rozbudowa - 133,00 m?

Powierzchnia zabudowy po wykonaniu rozbudowy — 136,50 m?

Teren dziatki zostanie uporzgdkowany i zagospodarowany zgodnie z zatgcznikiem graficznym
PB-Z-01. Na dziatce powstang utwardzone powierzchnie z kostki brukowej betonowe;j.
Zostanie wydzielony plac rekreacyjny wykonane z kamienia ptukanego. Na terenie
zlokalizowano kilka tawek parkowych oraz bujaczke. Teren zyska nowe nasadzenia.

Na terenie dziatki przewidziano montaz baterii ogniw fotowoltaicznych z ktérych
przewidziano zasilanie budynku w energie elektryczna.

Ogrodzenie pozostaje bez zmian.

2.1. ZAOPATRZENIE OBIEKTU OBIETEGO OPRACOWANIEM W MEDIA

e ZAOPATRZENIE W WODE
Obiekt jest zaopatrzony w wode, nie ulega zmianie.

e ODPROWADZENIE SCIEKOW
Obiekt jest zaopatrzony w przytgcze kanalizacyjne nie podlega przebudowie

e ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH

Wody opadowe zostang odprowadzone powierzchniowo i rozsgczone w sposob
naturalny na terenie dziatki

e ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA



Obiekt jest zaopatrzony w przytgcze elektryczne, istniejgce przytacze zostato
wymienione zgodnie z warunkami wydanymi przez ENERGA-OPERATOR S.A. Ponadto
przywidziano na terenie montaz zestawu ogniw fotowoltaicznych w ilosci 94 szt. z
czego 38 szt. zostanie zamontowane na dachu budynku a pozostata cze$¢ na terenie
dziatki. Ogniwa pozwolg ograniczy¢ do minimum zuzycie energii z sieci
dystrybucyjnej.

e ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA
Budynek nie posiada do sieci cieptowniczej, ogrzewanie miejscowe w postaci
grzejnikow elektrycznych

2.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- Projektowany plac utwardzony kostkg gr.6 CM ........ccoeeeciiiieeiei e, - 170,00 m?
- Projektowane utwardzenie kostkg gr.8Cm .......cccceeeeieiiciiiieie e, - 50,00 m?
- Projektowane powierzchnie z wykonczeniem z kamienia ptukanego.................... - 60,50 m?
- Odbudowa trawnikow i terendw zielonych.........ccccoieeeeiecieciceececeeeceee e, -393,00 m?
- Powierzchnia zabudowy budynkiem wielorodzinnym.........cccccceveveiieeiviceeeecnnnenn, -136,5m?
- Powierzchnia uzytkowa budynKu..........ceeeiiieiiciiiiieiee e -202,82 m?
- Powierzchnia MieSzKalna ......ceuueeeeiiiiiiiiieeee e e -195,31 m?
- Powierzchnia zabudowy budynkiem gospodarczym .........ccccceeveeevcciiiieeeeeeesccineen, -39m?

- Powierzchnia catkowita dziatki Nr57/24........oviveiiieeeeeeeeeeeeeeeee e - 2848 m?
- Powierzchnia 0bSzaru OpPraCoWaNia.......ueieeccuveeeeiecieeeeeseee e esvee e esree e e snae e e e saee s -2848 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania ........ccccceevevveeeennnenn. -85%

Powierzchnie biologicznie czynng ustalono dla obszaru opracowania na dziatce nr 57/24

3. INFORMACJE O UWARUNKOWANIACH SRODOWISKOWYCH

Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzono w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska oraz ustawy z dnia 3
pazdziernik 2008r. (Dz. U. z 2016 r. poz.353 ze zm.) o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Inwestycia nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

4. INFORMACIE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar odziatywania obiektu ustalono na podstawie art.3 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane.
Planowana inwestycja spetnia wymagania art.5 ust.1 oraz nie narusza przepisow art.28 ust.2
ustawy Prawo Budowlane.

Planowana przebudowa bedzie stanowié¢ kontynuacje funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zagospodarowania terenu na przedmiotowej dziatce — tzn. funkcji
mieszkalnej. W obszarze oddziatywania planowanej inwestycji znajdujg sie przede wszystkim
obiekty zlokalizowane na przedmiotowej dziatce.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce na ktdrej zostat zaprojektowany
art.13a pkt.2 Rozporzadzenia.



Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow osdéb trzecich

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw
tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie
wptywa negatywnie na dostep $swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu
nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. INFORMACIE DODATKOWE DOTYCZACE INWESTYCIJI

5.1. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Teren nie jest objety ochrong konserwatorskg

5.2. DANE_OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE) NA TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Nie dotyczy przedmiotowej dziatki.

5.3. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSE, JAKOSC | SPOSOB
ODPOROWADZANIA SCIEKOW

Zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekow do lokalnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Budynek posiada przytacza do tych sieci.

5.4. RODZAJ 1 1LOSC¢ WYTWARZANYCH ODPADOW

Gromadzenie nieczystosci statych w koszach zlokalizowanych przy obiekcie i wywéz przez
uprawniong jednostke za pokwitowaniem odbioru. llosci odpaddw nie okredla sie.

5.5. WEASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

5.6. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYtOWYCH i PLYNNYCH, Z
PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

5.7. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE
ZIEMI W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Projektowana budowa nie bedzie wykorzystywata zasobéw naturalnych.



Budowa oraz uzytkowanie obiektu nie wptynie na zmiane wdéd powierzchniowych i
podziemnych oraz nie wptynie na pogorszenie jakosci gleby.

Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone gruntéw i wéd gruntowych.
Podczas budowy i stosowania do budowy materiatéw sypkich zapobiega¢ nadmiernemu ich
pyleniu.

Projektowat: |[tech. bud. Janusz Talarek

Nr upr. 219/Wa/74

w specjalnosci architektonicznej i
konstrukcyjno - budowlanej

Sprawdzit : mgr inz. arch. Jacek Jaskowiec
Nr upr. Cie-76/91
w specjalnosci architektonicznej

Opracowat: mgr inz. Piotr Krupinski
w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej

Zespot projektowy

Opracowat: inz. Iwona Agnieszka Krupiriska
w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej

Maj 2021



