UCHWALA 208/XXI11/09
RADY GMINY Czernice Borowe
z dnia 24 sierpnia 2009 roku

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowani  a Przestrzennego

fragmentow Gminy Czernice Borowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591; z 2002 r. nr 23 poz.220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806; z 2003
r. nr 80 poz. 717, nr 162 poz. 1568; z 2004 r. nr 102 poz. 1055, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005r nr
172 poz. 1441, nr 175 poz.1457; z 2006 r. nr 17 poz. 128, nr 181 poz. 1337; z 2007 r. nr 48 poz. 327, nr 138
poz. 974, nr 173 poz. 1218; z 2008 r. nr 180 poz. 1111, nr 223 poz. 1458; z 2009 r. nr 52 poz. 420), art. 20 ust.
1, art. 27129 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. nr. 80 poz. 717; z 2004 r. nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492; z 2005 r. nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087; z 2006
r. nr 45 poz. 319, nr 225 poz. 1635; z 2007 r. nr 127 poz. 880; z 2008 r. nr 123 poz. 803, nr 199 poz. 1227, nr
201 poz. 1237, nr 220 poz. 1413) oraz Uchwal Rady Gminy Czernice Borowe : nr 67/VI/07 z dnia 9 lipca 2007 r.,
nr 73/VII/07 z dnia 10 pazdziernika 2007 r., nr 123/X/08 z dnia 28 marca 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentow Gminy Czernice Borowe,
Rada Gminy uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentéw Gminy Czernice
Borowe - zwang w dalszej czeéci uchwaly ,zmiang Planu”- zatwierdzonego uchwatg nr 100/1X/2003 Rady
Gminy Czernice Borowe z dnia 10 grudnia 2003 r.

2. Ustalenia zmiany Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaly, odnoszg sie do obszarow we wsiach:
Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewie,
Pawlowo Koscielne, Pawtdwko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra, okreslonych w uchwatach Rady
Gminy : nr 67/V1/07 z dnia 9 lipca 2007 r., nr 73/VIl/07 z dnia 10 pazdziernika 2007 r., nr 123/X/08 z dnia 28
marca 2008 r.. Integralnymi czesciami Uchwaly dot. zmiany Planu sa:

1) rozstrzygniecie o zgodnosci  zmiany Planu z ustaleniami ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe” uchwalonego uchwatg nr 194/XXIV/05 Rady
Gminy z dnia 24 pazdziernika 2005 r. z pdzniejszymi zmianami - zatacznik nr 1 do Uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Planu — bedace zatgcznikiem nr 2 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — zalgcznik nr 3 do Uchwaly.

4) czesc¢ graficzna zmiany Planu — rysunki zmiany Planu w skali 1:1000 i 1:5000 bedace zatgcznikami nr 4 —
24 do Uchwaly;
3. Plan zawiera uregulowania (w zaleznosci od problematyki wystepujacej w granicach obszarow)

w zakresie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (8 3),

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (8 4),

3) zasad ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (8 5),



4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (8 6),
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (8 7),

6) granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepiséw
odrebnych (88),

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (§ 9),
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 10),

9) szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy (8 11-24)

10) sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw (8 25),
11) przedsiewzie¢ z zakresu ochrony p.pozarowej (8§ 26),
12) przedsiewzieé z zakresu obrony cywilnej (8§27),

13) stawek procentowych na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanych ustaleniami zmiany Planu (8 28),

14) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (§29).

4. Oznaczenia na rysunku zmiany Planu obowigzujg w zakresie:
1) granic obszardéw objetych opracowaniem,

2) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie terenéw, majacych Sciste
powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz r6znych zasadach zagospodarowania,
4) kategorii drog i ulic,
5) linii zabudowy,

6) geometrycznych zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane.

5. Rysunek zmiany Planu zawiera elementy informacyjne:

1) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,

2) elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania.
§ 2. Ustala si e rozumienie podstawowych okre s$len stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro € jest
mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

2. zmianie Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentéw gminy Czernice Borowe wynikajace z przedmiotowej Uchwaly;

3. rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:5000 bedace zatacznikami
nr 4 -24 do Uchwaly;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Czernice Borowe dotyczacqg
zagospodarowania obszaréw objetych zmian Planu;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony srodowiska,
- Ustawa o ochronie przyrody,
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- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- Ustawa o lasach,

- Prawo wodne,

- Prawo geologiczne i gornicze,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polskiej,
- Akty prawa lokalnego;

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatami Rady
Gminy;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku zmiany Planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym;

8. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$c¢ gruntowa lub dziatke gruntu wedtug definicji
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie ktére powinno dominowaé
(przewazac) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére moze by¢ realizowane po
spetnieniu ustalonych w zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

11. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, w zabudowie
szeregowej, blizniaczej lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych — wedtug definicji ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

12. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajgce codzienne potrzeby
mieszkancow, o matym zasiegu swiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi, jedno lub kilkubranzowe
(spozywcze, wedliniarskie, z artykutami gospodarstwa domowego itp.), punkty ustlugowe nieucigzliwe
np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz gabinety (np. lekarskie) i pracownie dla wolnych zawodéw;

13. ustugach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej (wykonywania ustug) wedhug interpretacji ,Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug”
(PKWiU):

pod pojeciem tym nalezy rozumie¢ wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarczych,
prowadzacych dziatalno$¢ o charakterze produkcyjnym nie tworzace bezposrednio nowych dobr
materialnych — ustugi na rzecz produkciji,

wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczone do konsumpcji indywidualnej, zbiorowej;

14. ustugach dla ludnosci: nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zakwalifikowang do ustug
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

- handel detaliczny,

- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- uslugi obstugi rekreacji , wypoczynku i turystyki,

- niepubliczne, komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

- naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzgdzen gospodarstwa domowego,
- wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcéw;

15. inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim, krajowym) stanowigce realizacje celéw o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

16. obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec istniejacy i projektowany w ramach zmiany
Planu obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne;

17. ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych mieszczace ustugi podstawowe , ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku — wedtug definicji ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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18. powierzchni terenu biologicznie czynnej - wedlug definicji zawartej w  Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

19. ustugi okresla sie jako nieucigzliwe, tj. spelniajace wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na srodowisko;

20. ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to
rozumie¢ powodowane dziatalnoscig gospodarcza formy ucigzliwosci na terenie dziatki, ktére moga byc¢
zmierzone i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik;

21. pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad
i pod jego powierzchnig, w ktdrym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zZwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga,

22. drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna,

23. ulicy — nalezy przez to rozumie¢ droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy;

24. zjezdzie — nalezy przez to rozumieé¢ potaczenie drogi publicznej z nieruchomoscig potozona przy drodze,
stanowiace bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

25. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linie
lokalizowania budynkéw (za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich) w stosunku
do linii rozgraniczajgcej ulic; linia ta pozwala na odsuniecie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

26. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjna linie lokalizowania budynkéw (za
wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich) w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulic,
z zachowaniem zasad ustalonych w 810 ust.1 pkt.10 przedmiotowej uchwaty;

27. gléwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumieé najdtuzszg kalenice dachu bedaca krawedzig
przeciecia potaci dachowych nad zasadniczg brytg budynku.

28. rozumienie okreslen majgcych odniesienie w przepisach odrebnych moze ulec zmianie — jezeli zostanie

zmienione w odpowiednich aktach prawnych wyzszego rzedu.

Rozdziat 11
Ogolne ustalenia realizacyjne dla obszaréw obj  etych opracowaniem
§ 3. Przeznaczenie terendw

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug podstawowych wbudowanych.

2. Tereny oznaczone symbolem ML przeznacza sie pod obiekty rekreacji indywidualnej na dziatkach
prywatnych lub agroturystyke w oparciu o istniejgce zagrody rolnicze.

3. Tereny oznaczone symbolem MW/U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug dla ludnosci.

4. Tereny o symbolu Ug przeznacza sie pod ustugi gospodarcze. W granicach terendw dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowa na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla poszczegdlnych terenéw.

5. Tereny o symbolu RM przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa i ustala sie w ich granicach:

realizacje przedsiewzie¢ i instalacji stuzacych rolnictwu oraz stuzacych utylizacji $ciekéw rolniczych
i bytowych, nie oddziatywujgcych zawsze lub potencjalnie znaczaco na srodowisko, nie kolidujacych
z funkcjg mieszkaniowa,

prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w oparciu o przepisy odrebne,

przeksztalcenie zagréd, po likwidacji gospodarstw rolnych, na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub

letniskowa, o ile nie bedzie to wymagato zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nie bedzie kolidowato z zabudowg sasiadujaca.

6. Tereny oznaczone symbolem U/ZP przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci z zielenig zorganizowana.
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8)

9)

7. Tereny o symbolu WZ/ZP przeznacza sie pod zbiorniki wodne z zielenig zorganizowana.

8. Teren o symbolu U/WZ/ZP przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci z zielenig zorganizowang
i zbiornikami matej retenciji.

9. Tereny o symbolu US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji.

10. Tereny o symbolu R przeznacza sie pod uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem rozbudowy istniejacych zagréd rolniczych oraz infrastruktury technicznej w tym instalacji
stuzacych rolnictwu oraz stuzacych utylizacji $ciekéw rolniczych i bytowych.

11. Tereny o symbolu Ls przeznacza sie pod kompleksy lesne.

12. Tereny o symbolu PE przeznacza sie pod powierzchniowg eksploatacje surowcéw mineralnych wraz
z urzadzeniami i obiektami stuzacymi do funkcjonowania przedsiewziecia.

13. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe dla:
- KD-Gw drog wojewddzkich klasy G,
- KD-Zp drég powiatowych Kkl. Z i ulic w ciggach drég powiatowych,
- KD-L drég lokalnych gminnych i ulic w ciggach drég lokalnych gminnych,
- KD-D drégi ulic dojazdowych,
- KD-W dr6ég wewnetrznych niepublicznych,
- KDpj ciagéw pieszo-jezdnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrz ~ ennego:
1. Nakaz stosowania form architektonicznych harmonizujacych z krajobrazem i otaczajacg zabudowa,
zarobwno w aspekcie kubaturowym jak i elewacyjnym — kolorystyki i faktury $cian, detalu architektonicznego,
pokry¢ dachowych.
2. Wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczna.
3. Realizacja uktadow drogowych réwnoczesnie z wyposazaniem w infrastrukture techniczna.
5. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci na terenie gminy”.
§ 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony srodowiska:
Zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do waéd i gleby. Odprowadzajacy scieki zobowigzani sg
zapewni¢ ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do

przepiséw odrebnych.

Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza (wprowadzanie pytéw i gazéw) do poziomu dopusz-
czalnego ustalonego dla strefy w ktérej leza obszary objete zmiang Planu.

Ograniczenie ponadnormatywnego oddzialywania przedsiewzie¢ do granic dziatki przeznaczonej do
zainwestowania.

Stosowanie w systemach grzewczych technologii niskoemisyjnych.

Dopuszczalny poziom hatasu stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz
obowigzujacych aktualnie progowych pozioméw hatasu.

Zagospodarowanie odpadéw statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepiséw lokalnych
gminnych.

Zakaz realizacji ciagéw infrastruktury technicznej w spos6b mogacy narusza¢ rownowage w srodowisku.
Ochrona istniejgcych ciekdéw, zbiornikéw i oczek wodnych; odbudowa i budowa zbiornikéw wodnych
z wykorzystaniem terenéw poeksploatacyjnych. Pozostawienie pasa dostepu wzdiluz ciekdw zgodnie

Z przepisami odrebnymi i ustaleniami zmiany Planu.

Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych i uzytkowych.
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2. W zakresie krajobrazu kulturowego

Stosowanie tradycyjnych form architektonicznych nawigzujacych do istniejgcych obiektéw o cechach
charakterystycznych dla regionu i o charakterystycznym detalu architektonicznym.

2) Stosowanie materiatéw budowlanych tradycyjnych zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych takich jak

3)

1

2)

3)

4)

np.: kamien, cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, drewno.

Zachowanie tradycyjnych uktadéw drogowych.

8§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaréw bedacych zmiang Planu brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Przestrze n publiczna

1. Ze struktury zabudowy i funkcji terenéw wynika ze cechy przestrzeni publicznej posiada¢ beda tereny:
1U/ZP/08 we wsi Szczepanki, 1U/ZP/08 we wsi Pawlowo Koscielne, 10WZ/ZP/08 we wsi Obrebiec ,
1U/ZP/08 we wsi Jastrzebiec.

Dla podkreslenia  funkcji ustugowej centralnej czesci wsi, przestrzen publiczna powinna posiadac¢
odpowiednig atrakcyjnos¢ w kategorii kompozycji przestrzennej i programu uzytkowego, wzbogacona
detalami architektonicznymi: matg architekturg, tawkami, zielenig, oswietleniem.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj acych ochronie na
mocy przepis6w odr ebnych

1. W granicach obszaréw objetych zmiang Planu brak terenéw i obiektow potozonych w obszarach Natura
2000.

2. Tereny 1U/08 we wsi Chrostowo Wielkie, teren 1WZ/08 we wsi Pawtdwko oraz 1US/08 we wsi Pawtowo
Koscielne potozone sg w granicach Krosnicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie
obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego
z 15 kwietnia 2005 r.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podz iatu nieruchomo sci

1. Na obszarach objetych zmiang Planu nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania
nieruchomosci.

2. Dzialki budowlane wydzielane z nieruchomos$ci potozonych w granicach objetych zmiang Planu posiadac
bedg nastepujace parametry:

na terenach MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatki 750 m2,

b) minimalna szeroko$c¢ dziatki 20m wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega, preferowana szerokos¢ 25m;

c) kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90° (z tolerancjg +-5°);
wyjatek stanowi¢ bedg granice dziatek pokrywajace sie z istniejgcymi granicami geodezyjnymi
(w przypadku zaakceptowanym w Planie) Ilub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu granic
geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu;

na terenach Ug — ustugi gospodarcze - powierzchnie dziatek wynika¢ beda z indywidualnego

zapotrzebowania terenu dla planowanego przedsigwziecia inwestycyjnego; caly teren moze by¢ réwniez

wykorzystany przez jednego inwestora;

na terenach RM — zabudowa zagrodowa:

a) nie ustala sie wielkosci progowych zabudowanej czesci gospodarstwa rolnego , wynika¢ ona bedzie z jego
potrzeb technologicznych;

w granicach terenéw U, U/ZP, WZ/ZP, US, WZ, U/WZ/ZP nie przewiduje sie przeprowadzania
podziatdw, za wyjgtkiem wydzielania normatywnych paséw drogowych.
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3. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych z nieruchomos$ci rolnej nalezy zabezpieczy¢ dojazd do pozostatej
czesci dziatki o szerokosci minimum 4,5 m lub zgodnie ze wskazaniami rysunku zmiany Plany.

4. Narysunku zmiany Planu wskazuje sie geometryczne zasady podzialu terenu na dziatki budowlane.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6w komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Komunikacja
Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:

a) drogii ulice dojazdowe KD-D o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwéch
kierunkach ruchu, z chodnikami jedno lub dwustronnymi;

b) ulice w ciggach drég lokalnych gminnych KD-L o szerokosci 12-15m w liniach rozgraniczajacych,
jednojezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu, z chodnikamijedno lub dwustronnymi;

c) drogi wewnetrzne KD-W niepubliczne o szerokosci 6 - 8m w liniach rozgraniczajacych;
d) ciagi pieszo-jezdne o szerokosci 6 —8 m w liniach rozgraniczajacych.

Funkcje zbiorcza w granicach planowanych obszaréw pei¢ beda ulice w ciggach drég powiatowych KD-Zp
o planowanej szerokosci 15-20m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu,
z chodnikami jedno Ilub dwustronnymi na odcinkach przebiegajacych przez tereny zabudowane lub
przewidziane do zabudowy.

Potaczenie planowanych obszaréw z nadrzednym ukfadem drogowym realizowane bedzie drogami
wojewodzkimi KD-Gw o planowanej szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych. Ustala sie
docelowg szerokos¢ pasa drogowego liczac po 17,5 m symetrycznie od osi istniejgcego pasa jezdni.
Dopuszcza sie zmniejszenie normatywnej szerokosci pasa drogowego za zgodg Zarzadcy drogi.

Na skrzyzowaniach drog nalezy zabezpieczy¢ $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
i rysunkiem Planu (minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatlek naroznych
uwzglednia¢ musi przepisy odrebne dotyczace warunkéw widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach.

Dziatania zwigzane z budowa, przebudowg, remontem, utrzymaniem i ochrong skrzyzowan drég réznych
kategorii, wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi w pasie drogowym oraz urzgdzeniami
bezpieczenstwa i organizacji ruchu, zwigzanymi z funkcjonowaniem skrzyzowania, nalezg do zarzadcy
whasciwego dla drogi wyzszego rzedu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Drogi powiatowe w granicach terenéw objetych zmiang Planu dostosowane sa do przenoszenia nacisku do

78,4 kN (8t) na pojedyncza 0$ pojazdu. W przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego drdg

na obszarach objetych zmiang Planu, Zarzadca drogi moze wprowadzi¢ ograniczenia masy catkowitej

pojazdéw lub dopuszczalnych naciskbw na o$ w celu ochrony drég przed zniszczeniem, w oparciu
przepisy odrebne.

W pasach ulicznych realizowane beda:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- nawierzchnie jezdni utwardzone,

- nawierzchnie chodnikowe,

Dla obiektow mieszkaniowych, ustugowych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych w gra-
nicach dzialki przeznaczonej do zainwestowania przyjmujac:

a) na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych  minimum jedno stanowisko postojowe na jedno
mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? — minimum 6 m.p./200m? pow. uzytk.
oraz 1m.p./10 zatrudnionych;

c¢) dla obiektéw kultury, zdrowia, opieki spotecznej — minimum 3 m.p/100m? p.u. oraz minimum 2 m.p./10
zatrudnionych,

d) dla obiektéw ustug gospodarczych — minimum 3m.p./1002 pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10
zatrudnionych,



e)

ilos¢ miejsc postojowych w punktach b, ¢, d nalezy zwiekszy¢ o miejsce dla pojazdu osoby
niepetnosprawne;j.

9) Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw
drogowych. W zwartych kompleksach starej zabudowy, w zabudowie plombowej, dopuszcza sie
ogrodzenia blizej niz planowane linie rozgraniczajagce pasa drogowego pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Forma ogrodzenia powinna umozliwiaé przemieszczanie sie drobnych ssakow i ptazéw; np. w cokotach
pozostawia¢ nalezy otwory - tzw. tunele ekologiczne.

Ustala sie zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowane przy skrzyzowaniach drog na $cieciach
naroznikéw linii rozgraniczajacych.

Wijazdy na dzialki potozone przy skrzyzowaniach ulic i drog nalezy zawsze realizowac na ulice lub droge
nizszej kategorii w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowania.

10) Obowigzujace lub maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, identyfikowane z licem $ciany, nalezy

przyjmowa¢ wedtug rysunku Planu. Poza linie zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ jedynie
zadaszenia nad wejSciami lub wjazdami do garazy, wykusze lub inne nadwieszone czesci budynku,
balkony, tarasy ziemne. Dopuszczalne wykroczenia nie moga by¢ wieksze niz 2 m od linii zabudowy.
Linie zabudowy wskazane w Planie nie dotyczg budynkéw garazowych (za wyjatkiem garazy wiaczonych
w  bryle budynku mieszkalnego), gospodarczych ktdre muszg by¢ lokalizowane poza pasem szerokosci
minimum 10 m od linii zabudowy przeznaczonym dla budynkéw mieszkalnych. Zasada powyzsza nie
dotyczy budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych na terenach U, Ug.

2.

Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach ulicznych, przytacza przez tereny prywatne.
Urzadzenia sieciowe powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
W pasach ulicznych przewiduje sie prowadzenie nastepujacych urzadzen sieciowych :

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

- kanalizacja deszczowa,

- linie napowietrzne lub kablowe energetyczne komunalno — oswietleniowe niskiego napiecia,
- linie $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe,

- linie telefoniczne skanalizowane,

- docelowo sie¢ gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wode i melioracje wodne

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Wszystkie obiekty na obszarach objetych zmiang Planu zaopatrywane bedg w wode z wodociggéw
zbiorowych.

Sie¢ wodociggowa powinna by¢ wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spetniajgce wymagania
przepiséw odrebnych.

Warunki realizacji przytaczy wodociggowych okresli Zarzadca sieci.

Ewentualne przejscie z przewodem wodociggowym lub kanalizacyjnym przez droge o nawierzchni
trwalej nalezy wykona¢ przeciskiem w rurze ochronne;j.

Planowana odbudowa i budowa zbiornikdw wodnych tworzacych system matej retenciji.
Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania ciekow podstawowych i urzadzen melioracji wodnych

szczegOtowych oraz dla umozliwienia wlasciwego ich utrzymania nalezy uwzgledni¢ nastepujace
warunki zagospodarowania terenéw zmeliorowanych:

- pozostawienie wzdtuz ciekéw wodnych pasa terenu wolnego od zabudowy , ogrodzen trwatych

0 szerokosci:

minimum 25 m wzdtuz brzegu rzeki Wegierki;
minimum 4 m wzdluz brzegéw rowdéw melioracji szczegdtowych oraz krawedzi rurociggébw
drenarskich o $rednicy wiekszej niz 30 cm;

- zakaz zalesiania zdrenowanych gruntéw rolnych,

- zabudowa terendw zdrenowanych jest mozliwa jedynie w przypadku zachowania bezpiecznych

odlegtosci od urzadzen drenarskich - umozliwiajagcych wykonanie i eksploatacje obiektéw
budowlanych bez ryzyka uszkodzenia tych urzadzen - badz w przypadku wykonania obejscia
drenazu, pozwalajacego na wihasciwe funkcjonowanie catego systemu drenarskiego,

wszystkie formy zagospodarowania gruntéw przylegtych do ciekéw podstawowych oraz zabudowa
gruntdw rolnych zmeliorowanych (z rowami Iub drenowaniem), wymagajg uzgodnienia
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4)

5)

6)

7

z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat w Ostrofece
Inspektorat Przasnysz.

Odprowadzanie sciekéw bytowych

a) Ustala sie docelowo odprowadzenie sciekOéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej
odbiéri unieszkodliwianie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji sieci, lub na
terenach gdzie realizacja systeméw sieciowych jest nieoptacalna lub technicznie trudna, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekbw w atestowanych zbiornikach szczelnych oproznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw. Jako rozwigzanie
alternatywne  dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub  zespotlowych  biologicznych
oczyszczalni Sciekéw.

b) Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do sieci (lub zbiornika) musza byé pozbawione metali
ciezkich, cyjankow, fenoli, thuszczy i nadmiernych ilosci zawiesin.

Odprowadzenie wod opadowych

a) Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwate muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane bedg wéwczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty
deszczowe z osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni.

b) Wody opadowe z budynkéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane beda docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne  dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych z budynkéw w granicach dziatkki do ktérej inwestor bedzie posiadat tytut prawny
i wykorzystanie np. w uprawach ogrodowych.

c) Stosownie do przepiséw odrebnych, $cieki deszczowe w granicach lokalizacji, dla wszystkich obiektéw
i terendbw z ktérych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do odbiornika.

d) Wody opadowe z drég poza terenem zabudowy odprowadzane beda przez spltyw powierzchniowy do
rowéw przydroznych.

Usuwanie odpadow statych

a) Planuje sie na obszarach objetych zmiang Planu zorganizowany system usuwania odpadéw stosownie
do przepisow lokalnych gminnych. Kazda dziatke budowlang nalezy wyposazy¢ w pojemnik na odpady,
oprézniany okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na sktadowisko odpadéw .

b) W ogrodzeniach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe nalezy od strony drogi
wykonac nisze dla pojemnikéw na odpady. Na terenach ustugowych pojemniki na odpady powinny byé
ustawiane na terenie placykbw gospodarczych w miejscu fatwo dostepnym dla pojazdéw
specjalistycznych.

¢) Odpady niebezpieczne takie jak: baterie rteciowe i kadmowo-niklowe, zuzyte oleje, rozpuszczalniki,
farby, lakiery, aerozole, przeterminowane lekarstwa, srodki ochrony roslin, itp. powinny by¢
gromadzone w punkcie sktadowania odpadéw niebezpiecznych, skad beda okresowo odbierane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo i wywozone do zaktadow utylizacji odpadéw niebezpiecznych.

d) System organizacyjny usuwania odpaddéw na terenie gminy okreslaja przepisy odrebne lokalne.

Cieptownictwo

a) Obiekty w granicach objetych zmiang Planu zaopatrywane bedg w ciepto ze zrédet indywidualnych.
W kottowniach nalezy stosowaé systemy niskoemisyjne.

b) We wsiach w ktérych mozliwa bedzie ze wzgledow ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
sieci gazowej lokalizowa¢ nalezy w pasach ulicznych. Kazda dziatka bedzie wowczas podtaczona do
sieci poprzez indywidualne przylacze gazowe na warunkach okreslanych przez Zarzadce sieci.

Szafki dla urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowaé nalezy w ogrodzeniu dziatki od strony drogi,
z otwieraniem na strone drogi.

c) Sieci gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé.

Energetyka

a) Wszystkie przedsiewziecia w granicach objetych zmiang Planu zaopatrywane beda w energie
elektryczng z istniejacej sieci elektro-energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe
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b)

c)

d)

e)

15/0,4kV przy dostosowaniu do zwiekszonego obcigzenia i zachowania parametrow jakosciowych
energii okreslonych w przepisach odrebnych. Zapotrzebowanie energii dla planowanych obiektéw
okreslg poszczegdlni inwestorzy na etapie wystgpienia o przydziat mocy, a warunki przytaczenia
okresli Przedsiebiorstwo Energetyczne na wniosek podmiotu przytaczanego.

Ustala sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Lokalizacja nowych stacji realizowana
bedzie w miare wzrostu zapotrzebowania, w granicach terenéw Ug, R, Ilub U bez potrzeby
dokonywania zmiany planu miejscowego, a miejsce lokalizacji wynika¢ bedzie z réwnowazenia
obcigzen. Linie SN15kV napowietrzne doprowadzajace energie do stacji transformatorowej nalezy
lokalizowa¢ w pasach drogowych, po granicy nieruchomosci lub uzytkbw, w oparciu o przepisy
odrebne.

Istniejgce linie elektro-energetyczne SN 15kV na terenach przewidzianych do zmiany uzytkowania
nalezy przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy (uziemienia, obostrzenia) stosownie do przepiséw
odrebnych.

Realizacja budynkéw mieszkalnych na dziatkach przez ktére przebiega linia napowietrzna SN15kV
moze byc¢ realizowana przy zachowaniu strefy bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii, szerokosci
14 m (po 7 m od osi linii w rzucie poziomym). Odlegtos¢ ta moze ulec zmniejszeniu w uzgodnieniu z
zarzadca sieci w oparciu o przepisy odrebne.

Linie komunalno-oswietleniowe nalezy realizowa¢ w pasach ulicznych, przylacza na terenach
prywatnych w postaci kablowej na warunkach ktére okresli Zarzadca sieci.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje zrddet energii odnawialnej w postaci elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni. Lokalizacja tych instalacji dopuszczalna jest na terenach rolniczych (R), za
wyjatkiem korytarzy ekologicznych, Obszaru Chronionego Krajobrazu, planowanych  uzytkéw
ekologicznych, obszaru Natura 2000. Przy realizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednic:

przedsiewziecie ,elektrownia wiatrowa” obejmuje wieze elektrowni wraz turbing oraz infrastrukturg
towarzyszaca tzn. stacje pomiarowa, droge wewnetrzng ze zjazdem do drogi publicznej, przylacze
elektroenergetyczne do sieci krajowej (kablowe lub napowietrzne) stacje transformatorowe itp.;

lokalizacja wiezy w stosunku do istniejgcych i planowanych drég na odlegtosé réwng dtugosci
$migta od linii zabudowy okreslonej przepisami odrebnymi dla odpowiedniej kategorii drogi;

wysokos¢ wiezy dostosowac do warunkéw klimatycznych obszaru,

realizacje przedsiewziecia poprzedzi¢ analiza  warunkéw  klimatycznych, przyrodniczych,
krajobrazowych, uzasadniajacych lokalizacje.;

konstrukcja turbiny facznie z wiezg powinna by¢ pomalowana na jasny kolor, najlepiej biaty lub biato-
szary, nie kontrastujacy z otoczeniem; nalezy zachowac jednakowg konstrukcje wiez i kolorystyke w
obrebie calej farmy wiatrowej;

nie dopuszcza sie wykorzystywania wiezy jako nosnika reklam za wyjgtkiem nazwy i symbolu
producenta umieszczonych na gondoli turbiny;

dokonanie rozpoznania w zakresie wykorzystania przez ptaki obszaréw objetych planem;

w przypadku stwierdzenia iz inwestycja w trakcie eksploatacji przyczynia sie do rozbijania zwierzat
o konstrukcje elektrowni, wptywa na zmniejszenie liczby par lub gatunkéw obecnie gniazdujacych
na tym terenie, wyraznie wplywa na zmiane szlakéow wedrowek zwierzat lub negatywnie
oddzialywuje na system obszaréw chronionych, inwestor, uzytkownik lub wtasciciel obiektu i gruntu
za aprobatg organu administracji rzadowej wlasciwego w zakresie ochrony srodowiska, podejmg
stosowne dziatania w celu ograniczenia negatywnych skutkéw. O ile dziatania zmierzajgce do
ograniczenia negatywnych skutkdw przedsiewzigcia beda wymagaly okresowego wstrzymania
pracy turbin wiatrowych w okresach migracji zwierzat, albo przebudowy lub rozbiérki konstrukciji,
wiasciciel obiektu wykona to na wiasny koszt.

wokot miejsca lokalizacji elektrowni (wiezy), w promieniu zasiegu topaty wirnika, przewidzie¢ strefe
bezpieczenstwa technicznego w porozumieniu z wiascicielami potozonych w tej strefie
nieruchomosci, w oparciu o przepisy odrebne; tereny w obrebie tej strefy uzytkowane bedg nadal
jako grunty rolne bez prawa zabudowy;

woko6t miejsca  lokalizacji elektrowni, zabezpieczy¢ obszar ograniczonego uzytkowania
powodowany zagrozeniem ponadnormatywnego oddziatywania instalacji na srodowisko w fazie
eksploatacji; wielkos¢ tego obszaru wynika¢ bedzie z dopuszczalnych poziomoéw imisji hatasu w
srodowisku dla istniejacych i planowanych funkcji terenu wyznaczona izofong 45 dBA w porze
nocnej; poza tym obszarem eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

w obszarze ograniczonego uzytkowania nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
rekreacji indywidualnej, obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, a grunty bedg uzytkowane
rolniczo.

10



8)

1

2)

3)

4)
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6)

1

2)

3)

4)

Szczegdlowe warunki dla realizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco oddzialywujgcego na
Srodowisko, winny by¢ okreslone na etapie postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania.

Telekomunikacja

a) Petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne realizowane bedzie z centrali automatycznej oraz
uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowej.

b) Linie telefoniczne w granicach terenéw budowlanych nalezy prowadzi¢ jako podziemne w pasach
ulicznych. Dopuszcza sie w przypadkach indywidualnych realizacje sieci poza pasami ulicznymi, w
granicach terenoéw przeznaczonych do zainwestowania lub poza nimi w oparciu o przepisy odrebne.

c) W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, na warunkach ktdre okresli Zarzadca sieci.

d) Dla potrzeb telekomunikacji dopuszcza sie realizacje stacji przekaznikowych. Stacje przekaznikowe
telefonii komdérkowej nalezy lokalizowa¢ w obrebie terendw przeznaczonych pod ustugi gospodarcze,
przemyst lub uprawy rolnicze, za wyjatkiem obszaréw chronionego krajobrazu, korytarzy ekologicznych,
istniejacych i planowanych uzytkéw ekologicznych, rezerwatéw przyrody, terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozdziat 111
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz o graniczenia w ich u zytkowaniu

8 11. Wies Borkowo Falenta

1. Teren o symbolu IMW/U/08 (zatacznik nr 4) przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z dopuszczeniem realizacji funkcji uzupetniajacej w postaci ustug dla ludnosci. Warunki zabudowy:

Ustala sie adaptacje istniejacego budynku szkoly podstawowej dla realizacji planowanych funkcji.
Dopuszczalny zakres ustug dla ludnosci to handel detaliczny, ustugi sportu, o$wiaty, opieki spotecznej
i kultury.

Dopuszcza sie rozbudowe budynku przy zachowaniu istniejgcej linii zabudowy (identyfikowanej z licem
Sciany frontowej) oraz wysokosci catkowitej istniejgcego budynku.

Istniejacy drzewostan w granicach dziatki nalezy zachowac¢ podejmujgc niezbedne zabiegi ratownicze.

Dziatka w granicach zmiany Planu petni¢ bedzie funkcje przestrzeni publicznej. Pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajacag pasa drogowego, w czesci bez drzewostanu, nalezy wykona¢ podjazd z miejscami
postojowymi dla samochoddw .

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10% (z tolerancja +-5°), za$
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Dopuszczalny poziom halasu odpowiadajgcy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stosownie do
przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz obowigzujacych aktualnie progowych poziomoéw
hatasu.

2. Teren o symbolu 2 Ls/08 (zalgcznik nr 5 w skalil:5000) przeznacza sie do zalesienia. Dla terenu
ustala sie :

Dopuszcza sie zalesienie dzialek o numerach ewidencyjnych 85 i 147. Na dzialce nr 110 istniejgce
urzgdzenia melioracyjne wykluczajg jej zalesienie, pozostaje wiec w uzytkowaniu rolniczym.

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 uproszczony plan  urzadzenia lasu iobowigzujace
aktualnie przepisy odrebne.

Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkbw nalezy pozostawi¢ istniejgce oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez ingerencji
cztowieka.

Dla drog przecinajacych planowany teren - klasy L lokalnych gminnych - nalezy pozostawi¢ pas terenu
o szerokosci 12m ( liczac po 6 m od osi istniejgcego pasa drogowego) wraz z 5 metrowg strefg wytaczong
z zalesienia.
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Ustala sie dla terenéw lesnych dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom przeznaczonym na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Przy zalesieniu terendbw w sasiedztwie linii energetycznych nalezy pozostawi¢ nie zalesiony pas
bezpieczenstwa technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wies Chojnowo

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/08, 2MN/08 (zatacznik nr 6) przeznacza sie pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne.

Budynki mieszkalne realizowane bedg jako obiekty wolnostojagce o nastepujacych parametrach :

a) wysokos¢ dwoéch kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), przy catkowitej wysokosci
budynku nie przekraczajacej 9 m liczac od poziomu zerowego,

b) poziom zerowy budynku nie wyzej niz 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30-45° z wykorzystaniem
poddasza dla celow mieszkalnych;

d) dachy kryte dach6wka ceramiczng, materiatami o fakturze dachéwki lub blachg;

e) dlugosc elewacji frontowej budynku nie powinna przekracza¢ 12 m, a w przypadku ustug wbudowanych
15m; dopuszcza sie zwiekszenie diugosci budynku jezeli szeroko$é dziatki pozwala na zachowanie
3lub 4 m odlegtosci od granicy dziatki budowlanej,

f)  w przypadku realizacji garazu dopuszcza sie wigczenie go w bryte budynku z wjazdem z poziomu
terenu (bez zaglebienia); dopuszcza sie od strony garazu zmniejszenie odlegtosci od granicy dziatki do
1,5m,

g) w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, wtasciwe dla tego regionu np.: cegta,
kamien, drewno, tynki o fakturze tradycyjnej.

Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé gtdwna kalenicg réwnolegle do obowigzujacej  linii  zabudowy.
W przypadku skosnego ukfadu granic dziatlek w stosunku do ulicy, budynek nalezy sytuowaé¢ giéwna
kalenicg prostopadle do bocznych granic dziatki.

Na dziatkach dopuszcza sie realizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego:

a) wolnostojgcego o nastepujgcych parametrach:

- gabaryt jednej kondygnacji, przy wysokosci do 4 m liczonej od poziomu +-00 do gtéwnej kalenicy
budynku,

- dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20° (z tolerancja, +-5°), bez poddasza, kryty
materiatlem takim jak budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 50 m?,

- poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

- dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiada,

b) alternatywnie blizniaczego o nastepujacych parametrach:

- gabaryt jednej kondygnacji przy catkowitej wysokosci do 4 m liczonej od poziomu +-00 do
gtéwnej kalenicy budynku,

- dach jednospadowy, bez poddasza, nachylenie potaci dachowej 20° (z tolerancjg +-5°),

- poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

- powierzchnia zabudowy do 50 m?,

- budynki blizniacze na sasiadujacych dziatkach powinny by¢ jednakowe w zakresie: wysokosci,
nachylenia potaci dachowych, dtugosci, rodzaju pokrycia dachu.

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz funkcja ta nie
spowoduje zwiekszenia wysokosci budynku i nie spowoduje dysharmonii w architekturze obiektow.

Ogrodzenie dziatek od strony drég nalezy wykona¢ po planowanych liniach rozgraniczajgcych paséw
drogowych z wyjgtkami podanymi w 810 ust.1 pkt. 9) przedmiotowej uchwaty.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 40%, zas
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki; w przypadku
realizacji ustug wbudowanych odpowiednio 50% i 30%. Normatyw powyzszy nie dotyczy dzialek juz
zabudowanych w przypadku uzupetnienia budynkéw badz ich rozbudowy.
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Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 13. Wies Chrostowo Wielkie

1. Teren oznaczony symbolem 1U/08 (zatacznik nr 7) przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci.

Dopuszcza sie wykorzystanie budynku Istniejacego w granicach terenu na ustugi dla ludnosci z zakresu
handlu detalicznego lub kultury.

W poétnocno-wschodniej czesci  dziatki nalezy wykonaé parking dla samochodéw osobowych;
zagospodarowanie dziatki wzbogaci¢ zielenig ozdobng i elementami malej architektury (tawki, oswietlenie

itp.).

Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé¢ w taki spos6b aby zabezpieczy¢ normatywny pas drogowy dla drdg
publicznych.

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w Krasnicko - Kosmowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu gdzie obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.

8§ 14. Wies$ Czernice Borowe

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/08 (zataczniki nr 8 ), 2MN/08 (zatacznik nr 9), 3MN/08 (zatgcznik
nr 10), 4MN/08 (zalgcznik nr 11) przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dla terenéw
ustala sie:

standardy zabudowy wedtug 812 ust. 1 pkt. 1-7 przedmiotowej uchwaty;

obstuge komunikacyjng terenu 2MN/08 z drogi wojewodzkiej pod warunkiem wykonania wjazdu na dziatke
przy pétnocnej granicy nieruchomosci;

realizacje w granicach terenu 4MN/08 budynku mieszkalnego na istniejgcych fundamentach przy
zachowaniu gabarytéw ustalonych w przedmiotowej zmianie Planu dla budynkéw mieszkalnych;

wszystkie tereny objete zmiang Planu potozone sg na obszarach zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest
mozliwa pod warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 810 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej
uchwaty

8§ 15. Wies Jastrz ebiec

1. Teren 1U/ZP/08 (zatacznik nr 12) przeznacza sie pod ustugi dla ludno$ci z towarzyszaca funkcjg zieleni
zorganizowanej. Dla terenu ustala sie:

Dopuszczalny zakres ustug dla ludnosci to handel detaliczny, ustugi sportu, oswiaty, opieki spotecznej
i kultury.

Gabaryty dla budynkéw ustugowych: parter z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu
potaci dachowych 30-45°; wysokosé budynku od poziomu zerowego do najwyzszej kalenicy budynku nie
powinna przekroczyé 6,5m; poziom zerowy na wysokosci do 45 cm nad powierzchnig terenu rodzimego.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ funkcjonalng spéjnosc z zachodnig czescia dziatki (poza
granicami opracowania) na ktorej istniejg juz obiekty ustugowe i urzadzenia sportowe.

Ogrodzenie dziatki nalezy wykonac jedynie wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy, natomiast zachodnia
linia rozgraniczajgca terenu 1U/ZP/08 jest jedynie linia symboliczna, poniewaz docelowe zagospodarowanie
obejmowac bedzie calg dziatke nr 17.

W granicach terenu przewidzie¢ zielen ozdobng i elementy matej architektury. W pétnocno-wschodniej
czesci terenu nalezy wykona¢ parking ktory obstugiwaé bedzie réwniez teren 2WZ/08 (po potnocnej j stronie
drogi).

Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.
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Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, a stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki na terenie 1U/ZP/08 do 20%.

2. Teren o symbolu 2WZ/08 przeznacza sie pod zbiornik wodny malej retencji z dodatkowa funkcjg
rekreacyjng. W granicach terenu planuje sie :

powiekszenie istniejagcego stawu do powierzchni ok. 90a i pogtebienie do Sredniej gtebokosci ok. 2m;

poza malg retencjg zbiornik wodny bedzie ogdlnodostepnym miejscem wypoczynku codziennego; dla
realizacji tej funkcji ustala sie:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z amatorskim towieniem ryb,
b) zakaz budowy pomostéw i ktadek bez zezwolenia zarzgdcy zbiornika,

c) zakaz trwalego wygradzania terenu uniemozliwiajagcego swobodny dostep do wody, ogrodzenie terenu
wykona¢ w postaci szpaleréw drzew i zywoptotéw,

d) zakaz zakopywania $mieci, odpadéw, wprowadzania sciekéw do wéd powierzchniowych, niszczenia
roslinnosci brzegowej, niszczenia skarp zbiornika;

e) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;

parking dla obstugi planowanego kompleksu rekreacyjnego nalezy wykona¢ w granicach terenu 1U/ZP/08
(po potudniowej stronie drogi);

powierzchnia biologicznie czynna minimum 95% powierzchni terenu

dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom rekreacyjno-wypoczynkowym..

§ 16. Wies Obrebiec

1. Tereny oznaczone symbolem 1MN/08, 2MN/08, 3MN/08 (zatacznik nr 13) przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla terendw ustala sie :

Standardy zabudowy nalezy przyja¢ wedtug 812 ust. 1 pkt. 1-7 przedmiotowej uchwaty.

Teren 3MN/08 potozony jest na gruntach zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest mozliwa pod
warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 8§10 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna dzialek przylegtych do drogi wojewodzkiej 544 odbywac sie bedzie z drdg
wewnetrznych prowadzonych na zapleczu zabudowy. Na droge wojewddzkag dopuszcza sie wyjscia piesze.

Przeznaczenie dziatek nr 108, 109, 114, 87, 88, 89, 9, czesciowo 18/1, 126, 148/3 pozostaje jako grunty
rolne, poniewaz nie uzyskaly one zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

2. Teren oznaczony symbolem 4RM/08 (zalgcznik nr 13) przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.
Dopuszcza sie w przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego przeznaczenie zagrody na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej.

3. Teren oznaczony symbolem 5WZ/ZP/08 (zalgcznik nr 13) przeznacza sie pod zbiorniki maftej retenciji

z zielenig zorganizowana parkowa. Dla terenu ustala sie:

odbudowe istniejacego systemu zbiornikdw wodnych wraz z przeprowadzeniem zabiegéw ratowniczych
istniejagcego drzewostanu oraz uzupetnienie nowymi nasadzeniami,

zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej;

teren wraz z czescig dziatki przylegta od wschodu (poza granicami opracowania) majacy cechy przestrzeni
publicznej, powinien mie¢ funkcjonalne powigzanie - Sciezki spacerowe, mata architektura, oswietlenie,

powierzchnig biologicznie czynng minimum 95% powierzchni terenu,
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dopuszczalny poziom halasu odpowiadajgcy terenom  zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy .

4. Teren oznaczony symbolem 6Ug/08 (zalacznik nr 13) przeznacza sie pod ustugi gospodarcze. Dla
terenu ustala sie:

zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich rozbudowy;

dopuszcza sie zmiane profilu ustug pod warunkiem iz nie spowoduje to pogorszenia stanu srodowiska;

ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie przedsigewziecia zamykac¢ sie musi w granicach dziatki
przewidzianej do zainwestowania;

dopuszcza sie w granicach terenu funkcje uzupetniajgcg, mieszkaniowa; realizacja  budynkéw
mieszkalnych wediug standardéw okreslonych w 8§12 ust. 1 pkt. 1-7 przedmiotowej uchwaly.

Tereny 6Ug/08 potozony jest na gruntach zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest mozliwa pod
warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 810 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej uchwaty.

5. Teren oznaczony symbolem 14 RM/ML/08 (zalgcznik nr 14) przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg
z towarzyszaca funkcja rekreacji indywidualnej :

dopuszcza sie rozszerzenie funkcji zagrody rolniczej o zaplecze dla ustug zwigzanych z agroturystyka;

dopuszcza sie w przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego przeznaczenie zagrody na potrzeby rekreaciji
indywidualnej; w granicach terenu 14RM/ML/08 moze powsta¢ jedna lub moga zosta¢ wydzielone trzy
dziatki rekreacji indywidualnej.

8 17. Wies Olszewiec

1. Teren o symbolu 1PE/08, 2PE/08 (zalacznik nr 15) przeznacza sie na eksploatacje powierzchniowg
surowcow mineralnych — wydobywanie kruszywa naturalnego (kopaliny pospolite) w rozumieniu przepiséw
prawa geologicznego i gérniczego. Dla terenéw ustala sie:

zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

uruchomienie eksploatacji ztoza moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogéw Ustawy z 4 lutego 1994 Prawo
geologiczne i gdrnicze (Dz.U. nr 27 poz. 96 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami);

eksploatacja surowca bedzie prowadzona do pelnego wyczerpania ztoza z ewentualnym wydobyciem spod
lustra wody; nadkilad zdjety przed rozpoczeciem eksploatacji powinien byé tymczasowo gromadzony
w obrebie obszaru gorniczego a nastepnie uzyty przy rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

w granicach terenéw 1PE/08 i 2PE/08 ustala sie pasy ochronne o0 szerokosci 6 m terenu przylegtego do
granic  gruntdw sasiadujgcych; w pasach ochronnych zakazuje sie eksploatacji zloza, dopuszcza sie
natomiast wykorzystanie tych terendéw dla celéw zwigzanych z organizacjg eksploatacji, w tym do
czasowego skladowania nadktadu;

wzdtuz drog oraz przylegtych laséw nalezy pozostawi¢ filar ochronny stosownie do przepiséw odrebnych;
przy drogach filar ochronny nalezy liczy¢ od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego;

rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych nalezy prowadzi¢ w kierunku lesnym, wodnym lub wodno-lesnym
z zachowaniem uksztattowanych w wyrobisku biocenoz wzbogacajacych r6znorodnosc¢ biologiczna;

wywo0z surowca z planowanych kopalni odbywaé sie bedzie drogami dojazdowym o szerokosci  10m
w liniach rozgraniczajacych, a nastepnie drogami lokalnymi w kierunku wschodnim do trasy Warszawa-
Szczytno, z pominieciem zabudowan wsi Pierzchaly; trasy i warunki wywozu surowca nalezy uzgodni¢
z wtasciwym Zarzadca drég.

8§ 18. Wies Pawtowo Ko scielne

1. Teren oznaczony symbolem 1US/08 (zatacznik nr 16) przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji. Dla
terenu ustala sie:

istniejacy w granicach dziatki budynek przeznacza sie do likwidacji, a catg dziatke przeznacza sie
do realizacji funkcji podstawowej;
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skarpe brzegowg rzeki Wegierki (pétnocno-wschodnia granica dziatki) nalezy uporzadkowaé i wiaczyc
w zagospodarowanie terenu;

wzdtuz zachodniego boku dziatki (przy drodze KD-Zp 07328) nalezy wykonaé parking, ktéry stuzy¢ bedzie
réwniez obiektom ustugowym po przeciwnej stronie drogi;

ogrodzenie dzialki od strony drég nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajgcych
z wylgczeniem parkingu; granice biegnaca po linii brzegowej rz. Wegierki nalezy pozostawi¢ bez ogrodzenia;

caly teren wraz z ustugami po zachodniej stronie drogi powiatowej posiada cechy przestrzeni publicznej co
powinno by¢ podkreslone w zagospodarowaniu terenu — zieleh ozdobna, element malej architektury,
oswietlenie;

ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziaiki.

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w Krasnicko - Kosmowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu gdzie obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.

8 19. Wies Pawtéwko

1. Teren o symbolu 1WZ/08 (zalacznik nr 17) przeznacza sie pod zbiornik wodny malej retenciji
z dodatkowsg funkcjq rekreacyjng. W granicach terenu ustala sie :

ogolnodostepne miejsce wypoczynku,
urzadzenia zwigzane z amatorskim towieniem ryb,
zakaz wygradzania terenu uniemozliwiajgcy swobodny dostep do wody;

zakaz wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych, niszczenia roslinnosci brzegowej, drzew i krze-
wow, niszczenia skarp zbiornika;

zakaz budowy pomostéw i ktadek bez zezwolenia zarzadcy zbiornika,

zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;
powierzchnie biologicznie czynng 95% powierzchni terenu;

teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w Krasnicko - Kosmowskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu gdzie obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.

§ 20. Wies$ Pierzchaly

1. Teren o symbolu 1PE/08 (zalacznik nr 18) przeznacza sie eksploatacje powierzchniowa surowcow
mineralnych. Dla terenéw ustala sie:

uruchomienie eksploatacji ztoza moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogéw Ustawy z 4 lutego 1994 Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz.U. nr 27 poz. 96 z 1996 r z p6zniejszymi zmianami).

eksploatacja surowca bedzie prowadzona do pelnego wyczerpania ztoza z ewentualnym wydobyciem spod
lustra wody; nadktad zdjety przed rozpoczeciem eksploatacji powinien by¢ tymczasowo gromadzony

w obrebie obszaru gérniczego a nastepnie uzyty przy rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych;

rekultywacje terendw poeksploatacyjnych nalezy prowadzi¢ w kierunku lesnym i wodnym z zachowaniem
uksztattowanych w wyrobisku biocenoz wzbogacajacych réznorodnos¢ biologiczna;

dla drogi KD-L przebiegajacej przez $rodek wnioskowanego terenu nalezy pozostawi¢ normatywny pas
drogowy szerokosci 15 (liczac po 7,5 m od osi istniejgcego pasa drogowego);

wzdtuz drég oraz przylegtych laséw nalezy pozostawi¢ filar ochronny; przy drogach filar ochronny nalezy
liczy¢ od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego;
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6)

1

2)

1

2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

wyw0z surowca z planowanych kopalni odbywa¢ sie bedzie drogami lokalnymi w kierunku wschodnim do
trasy Warszawa-Szczytno, z pominieciem zabudowan wsi Pierzchaly; trasy i warunki wywozu surowca
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drég.

2. Teren o symbolu 2Ls/08 (zalacznik nr 19) przeznacza sie zgodnie ze stanem istniejacym pod uprawy
lesne.

3. Przeznaczenie dzialka nr ew. 55 pozostaje nadal jako teren lesny ( 3Ls) poniewaz nie uzyskata ona
zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

8 21. Wies Rostkowo

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/08, 2MN/08, 3MN/08, 4MN/09, 5MN/08 (zatgcznik nr 20) 6MN/08
(zatacznik nr 21) przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dla terenéw ustala sie:

standardy zabudowy nalezy przyja¢ wedtug 812 ust. 1 pkt. 1-7 przedmiotowej uchwaty;

tereny 5MN/08, 6MN/08 potozone sg ha obszarach zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest mozliwa pod
warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 8§10 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej uchwaty.

§ 22. Wies Szczepanki

1. Teren 1U/WZ/ZP/08 (zatacznik nr 22) przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci z towarzyszaca funkcjg
zieleni zorganizowanej i zbiornikami wodnymi matej retencji. Dla terenu ustala sie:

dopuszczalny zakres ustug dla ludnosci to handel detaliczny, ustugi sportu, oswiaty , kultury;

Istniejacy w granicach dzialki budynek przeznacza sie do zachowania i wykorzystania dla realizacji funkcji
ustugowej; dopuszcza sie rozbudowe budynku w kierunku wschodnim pod warunkiem zachowania linii

zabudowy budynku istniejacego;

ogrodzenie dziatki od strony drogi nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych;
z pozostatych stron granice dziatki obsadzi¢ zywoptotem i szpalerami drzew;

istniejace w granicach terenu zbiorniki wodne odbudowaé i wykorzysta¢ dla potrzeb malej retencji oraz
rekreacij;

dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki do 5%.

§ 23. Wies Turowo

1. Przeznaczenie dzialek nr ew. 101, 103, 106, 109  pozostaje nadal jako grunty rolne poniewaz nie
uzyskaly one zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

8§ 24. Wies Wegra

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/08 (zatgcznik nr 23) , 3MN/08 (zatacznik nr 24) przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dla terendw ustala sie:

standardy zabudowy nalezy przyja¢ wedtug 812 ust. 1 pkt. 1-7 przedmiotowej uchwaty.

wzdtuz rzeki Wegierki w pasie 25 m od goérnej krawedzi skarpy ustala sie zakaz realizacji obiektéw
budowlanych,

3) teren 1MN/08 potozony jest w obszarze zmeliorowanym; realizacja zabudowy jest mozliwa pod

warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 810 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej uchwaty.

2. Teren oznaczony symbolem 2RM/08 (zalacznik 26) przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa. Dla
terenu ustala sie :
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1

2)

3)

4)

standardy realizacji budynkéw mieszkalnych nalezy przyja¢ wedtug 812 ust. 1 pkt. 1 przedmiotowej
uchwalty;

wzdtuz rzeki Wegierki w pasie 25 m od gornej krawedzi skarpy ustala sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych;

jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza sie podziat terenu na dziatki mieszkaniowe jednorodzinne w pasie
40m wzdtuz drogi powiatowej, przy zachowaniu zasad realizacji zabudowy okreslonych w 8§12 ust. 1 pkt. 1-
7 przedmiotowej uchwaty;

teren 2RM/08 potozony sg jest obszarze zmeliorowanym; realizacja zabudowy jest mozliwa pod
warunkiem uwzglednienia zasad podanych w 8§10 ust. 2 pkt. 2 ppkt. f przedmiotowej uchwaty.

§ 25 Sposoby tymczasowego zagospodarowaniaiu  zytkowania terendw

1. Tereny w granicach opracowania bedg uzytkowane rolniczo do czasu zagospodarowania zgodnie
z Planem bez prawa wznoszenia obiektéw tymczasowych.

§ 26. Przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpo zarowej

1. Ustala sie w granicach obszaréw objetych Planem, zaopatrzenie obiektow w wode dla celéw
p. pozarowych z wodociggu zbiorowego, poprzez hydranty p.poz. montowane na sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wszystkie drogi na obszarze objetym opracowaniem muszg umozliwia¢ bezkolizyjny dojazd jednostek
gasniczych strazy pozarnej.

3. Realizowane obiekty uwzglednia¢ powinny przepisy aktualnie obowigzujgacych aktow prawnych
dotyczacych warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy dotyczace
ochrony p. pozarowej.

§ 27. Przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej

1. W budynkach ustugowych, handlowych, produkcyjnych itp. na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dziatek nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I.

2. Ukrycia wykonane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P. W przypadku
zaprojektowania obiektu na wiecej niz 15 os6b obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC” w tym zakresie.

3. Istniejgce studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewnetrzne ulic i budynkéw przystosowac do wygaszania.

Rozdziat IV

Skutki prawne planu

§ 28. Ustala sie wysokosc¢ stawek procentowych na podstawie ktorych naliczana bedzie jednorazowa optata
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami Planu:

dla teren6w budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN - 10%

dla teren6w budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego MW - 10%

dla terendw rekreacji indywidualnej ML - 20%

dla terenéw przeznaczonych pod ustugi dla ludnosci  U/ZP, U/WZ/ZP, US - 1%
dla terendw ustug gospodarczych Ug - 20%

dla teren6w ze zbiornikami wodnymi i zielenig zorganizowanga WZ/ ZP - 1%
dla planowanych drég KD i obiektow energetycznych 1%

dla terenéw do zalesienia Ls - 5%

O N RN PR

§ 29. Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
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1. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego kl. V oraz kl. VI na cele nierolnicze
dokonuje sie stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst
Dz.U. 22004 r. nr 121 poz.1266) na mocy przedmiotowego Planu.

2. Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych Kkl. Il na cele nierolnicze o tgcznej powierzchni 3,0026 ha dokonuje
sie w oparciu o zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji nr GZ tr.057-602-13/09 z dnia
30.03.2009.

3. Przeznaczenie dziatek rolnych we wsi:

- Obrebiec nr ew. 108, 109, 114, 87, 88, 89, 90, czesciowo 18/1, 126/2, 148/13;
- Turowo nr ew. 101, 103, 106, 109,

objetych uchwatg o przystgpieniu do zmiany Planu pozostaje nadal jako tereny rolne poniewaz nie uzyskaty
one zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

4. Przeznaczenie dziatki lesnej nrew. 55 we wsi Pierzchaly objetej uchwatg o przystapieniu do zmiany
Planu, pozostaje nadal jako tereny lesne poniewaz nie uzyskala ona zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia na cele nielesne.

5. Przeznaczenie dziatek objetych uchwalg o przystgpieniu do zmiany Planu we wsiach:

- Borkowo Falenta nr ew. 38, 51, 53, 268/2, 158/2, 195, 272,
- Kuskowo, Jabtonowo nrew. 3/2, 67/1,

- Chrostowo Wielkie nrew. 76,

- Zembrzu Wielki nr ew. 69,

- Zebry nrew. 57,

pozostaje nadal jako grunty rolne z uwagi na odmowe uzgodnienia w zakresie ich zagospodarowania przez
Wojewode Mazowieckiego.

Rozdziat V
§ 30. Przepisy koncowe
1. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwaly tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale  Rady
Gminy Czernice Borowe nr 100/1X/2003 z dnia 10 grudnia 2003r. oraz Uchwale nr 206/XXVIII/06 z dnia
16 lutego 2006 r. odnoszace sie obszardow objetych niniejsza zmiana Planu.
2. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Czernice Borowe.
4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Tadeusz Bastkowski
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Zalgcznik nr 1
do Uchwaly Rady Gminy
Czernice Borowe nr 208/XXI11/09

Z dnia 24 sierpnia 2009 roku.

Stwierdzenie zgodno $ci ustale A przedmiotowe;j
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrze  nnego
fragmentéw Gminy Czernice Borowe

dotycz acej wsi Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo W ielkie, Czernice Borowe, Jastrz ebiec,
Obrebiec, Olszewie, Pawtowo Ko $cielne, Pawtowko, Pierzchaly, Rostkowo, Szczepanki, Wegra,

Stosownie do art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Czernice Borowe

stwierdza zgodnos¢ przedmiotowej zmiany Planu ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe uchwalong 24 pazdziernika 2005 r.
Uchwatg Rady Gminy nr 194/XXIV/05.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-l Tadeusz Bastkowski
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaly Rady Gminy
Czernice Borowe nr 208/XXI11/09

z dnia 24 sierpnia 2009 roku.

Rozstrzygni ecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrze  nnego
fragmentéw Gminy Czernice Borowe
dotycz acej wsi Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czern  ice Borowe, Jastrz ebiec,
Obrebiec, Olszewie, Pawlowo Ko $cielne, Pawtéwko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra,

Stosownie do art. 20 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Czernice Borowe postanawia co nast  epuje:

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada
Gminy Czernice Borowe stwierdza, iz w okresie wylozenia projektu zmiany Planu do
publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej na temat projektu zmiany Planu, brak byto
wnioskow wymagajacych rozstrzygniecia przez Rade Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-l Tadeusz Bastkowski
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dotycz acej

Zalgcznik nr 3
do Uchwaly Rady Gminy
Czernice Borowe nr 208/XXI11/09

z dnia 24 sierpnia 2009 roku.

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nale zacych do zada n wlasnych Gminy
przewidzianych w

zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrz ~ ennego
Gminy Czernice Borowe

wsi  Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czern ice Borowe, Jastrz ebiec,

Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Ko scielne, Pawtéwko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra,

Stosownie do art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Czernice Borowe postanawia co nast  epuje:

1. ustala sie zadania nalezace do zadan wlasnych Gminy i sposéb ich realizacji:

a)

b)

c)

budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wsiach Borkowo Falenta, Chojnowo,
Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowao
Koscielne, Pawtowko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra

realizacja chodnikéw w pasach drogowych we wsiach Borkowo Falenta, Chojnowo,
Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Koscielne, Pawtéwko,
Rostkowo, Wegra

budowa i modernizacja sieci i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode we wsiach
Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec,
Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Koscielne, Pawtéwko, Pierzchaty, Rostkowo,
Szczepanki, Wegra,

2. zadania inwestycyjne okreslone w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy w kolejnych latach
poczgwszy od roku 2009 oraz ze s$rodkdéw uzupetniajacych wynikajgcych z programow
operacyjnych.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Tadeusz Bastkowski
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